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Reparcelacion, cargas y
costes de urbanizacion.

Reparcelacion.

Introduccion.

La reparcelacién es una institucion propia del urbanismo por la que se procede a
recomponer una porcién de suelo —el ambito sobre el cual se actla- en el sentido de
sustituir las fincas de origen por unas fincas de destino regularizadas y ajustadas a las
determinaciones del planeamiento urbanistico.

En otro sentido, que ha llegado a ser el mas frecuente por su mayor trascendencia
econdmica, es el instrumento por el que se procede a repartir entre los propietarios del
ambito de actuacion las cargas urbanisticas, de manera que el reparto de las mismas sea
equitativo, de manera que los mismos cumplan sus deberes urbanisticos en proporcién a
Sus respectivos aprovechamientos.

Comoquiera que el aprovechamiento urbanistico es un beneficio que otorga el
ordenamiento —concretado y singularizado por el planeamiento- a los propietarios del suelo
y que es susceptible de ser materializado en funcién del cumplimiento de los deberes
urbanisticos, se conceptia la reparcelacion como un instrumento de equidistribucién de
beneficios y cargas, ya que por ella se concretan y cumplen los deberes urbanisticos y se
adquieren y posibilita la materializacion de los aprovechamientos urbanisticos de los
propietarios.

Mas simplificadamente, y el concebirlo de esta manera aclara mucho las incidencias que
pueden surgir, es una manera de normalizar las fincas —conforme al planeamiento- y
distribuir las mismas, repartiendo equitativamente las cesiones y los costes de urbanizaciéon
necesarios; y ello para que los propietarios adquieran la plenitud de sus derechos por haber
cumplido sus deberes urbanisticos.

En nuestro ordenamiento tiene una larga tradicion y practica, pues en la legislacion estatal
ha sido una de las figuras estrella al ser el instrumento esencial del sistema de cooperacién
y guardar gran similitud conceptual practica con su equivalente en el sistema de
compensacion (el proyecto de compensacion). En el régimen de la extinta Ley valenciana



6/1994, Reguladora de la Actividad Urbanistica (en adelante LRAU), la reparcelacion es el
unico instrumento de equidistribucién regulado, al carecer de sentido en el Unico sistema de
actuacién permitido —que es la ejecucion del Programa para el desarrollo de una Actuacion
Integrada (en adelante PAI)- otro instrumento que el reparcelatorio.

En la nueva Ley 16/2005, Urbanistica Valenciana (en adelante LUV) se establece un
régimen de la reparcelacion no excesivamente distinto del de la LRAU, como seguidamente
veremos, pero si mas extenso y pormenorizado.

Regulacion de la reparcelacion en la LUV.

La regulacion de la reparcelaciéon en la LUV se hace en la Seccién 42 del Capitulo Il del
Titulo I, concretamente en los articulos 169 a 181.

En estos preceptos se tratan desde los conceptos generales acerca de la reparcelacion,
hasta los efectos de la reparcelacion, pasando por los criterios de definicion de bienes y
derechos, los de valoracién y de adjudicacién, el contenido y determinaciones del proyecto
de reparcelacién, el régimen de los bienes de titularidad publica y las especialidades de la
reparcelacion forzosa, voluntaria y econémica.

En cuanto al concepto de reparcelacién, el articulo 169, LUV, contiene uno sintético, al decir
que “la reparcelacion es la actividad de ejecucion del planeamiento que tiene por objeto la
nueva division de fincas ajustada al planeamiento para adjudicarlas entre los afectados
segun su derecho”.

No menciona este precepto en su definicion el aspecto equidistributivo, si bien el mismo se
evidencia en el mismo articulo al sefialar el objeto de la reparcelacion:

La reparcelacidon forzosa tiene por objeto.

a) Regularizar urbanisticamente la configuracion de fincas.

b) Materializar la distribucion de beneficios y cargas derivadas de la ordenacién
urbanistica y retribuir al Urbanizador por su labor, ya sea adjudicandole parcelas
edificables, o bien, afectando las parcelas edificables resultantes a sufragar esa
retribucion.

¢) Adjudicar a la administracion los terrenos, tanto dotacionales como edificables, que
legalmente le correspondan.

d) La permuta forzosa, en defecto de acuerdo, de las fincas originarias de los
propietarios por parcelas edificables.

e) Si procede, materializar el cumplimiento de la carga de obtener suelo no
urbanizable protegido a que se refiere la Ley 4/2004 de 30 de junio, de la
Generalitat de ordenacién del territorio y proteccion del paisaje, en el caso en que
la reparcelacion se produzca en ejecucion de un instrumento de planeamiento que
impligue el cambio de clasificacion de suelo no urbanizable a urbanizable,
estableciendo los oportunos coeficientes de ponderacién de valor entre el suelo no



urbanizable y el urbanizable a que se adscribe, de acuerdo con la Ley 6/1998, de
13 de abril, de régimen del suelo y valoraciones.”

En cuanto a la iniciativa en la del proyecto formulacion se dispone que el mismo pueda serlo
a iniciativa del Urbanizador o, de oficio, por la administracion actuante.

Los principios reguladores la reparcelacion se recogen en el articulo 170 y son los
siguientes:

1.- La justa valoracion de los bienes y derechos aportados

2.- La proporcionalidad directa entre el aprovechamiento objetivo de la finca
adjudicada a un propietario y la superficie de su finca originaria, segun el
aprovechamiento subjetivo del que por ella sea titular.

3.- La concentracion de las adjudicaciones en el supuesto de que los propietarios sean
titulares de varias fincas aportadas, reduciendo en lo posible las adjudicaciones en
condominio, sin perjuicio del criterio de proximidad en la adjudicacion. “

Como otro principio —expreso pero no incluido entre los anteriores- esta el que “El proyecto
de reparcelacion procurara el mantenimiento en el proceso urbanizador del mayor nimero
de propietarios posible, reduciendo al maximo los supuestos de indemnizacién sustitutoria
de adjudicacion. Por ello, se procurara que la ordenacion detallada establezca, en la medida
que lo permitan las caracteristicas constructivas de las tipologias edificatorias previstas, una
parcela minima acorde con los derechos derivados de las superficies de las fincas
originarias”.

Los criterios conforme a los que debe de realizarse la reparcelacion se contienen en los
articulos 172, 173 y 174; y se sistematizan en criterios de definicién de bienes y derechos,
criterios de valoracion y criterios de adjudicacion.

No vamos ahora a reproducir estos preceptos, pues constan en el texto de la LUV y es mas
practico el que nos limitemos en la ponencia a comentarlos de manera expositiva, haciendo
mencion en este resumen a los puntos mas esenciales, como son el derecho de los
propietarios debe ser proporcional al aprovechamiento subjetivo que corresponda a la
superficie de sus fincas incluidas en el area reparcelable, los supuestos (articulo 172.2,
LUV) en los que cabe indemnizacion econémica sustitutoria, precisiones cuando el titular
reside en el extranjero.

También merece resefiarse la incorporacion —al tratar de los criterios de valoracion- del
régimen del coste de descontaminacion —que es una cuestion importante en suelos que han
estado ocupados por actividades industriales altamente contaminante y que se previene sea
asumido por el titular de la finca; este mismo juridico merecen los elementos contaminante
que deban ser objeto de demolicién: los sobrecostes originados y el tratamiento de los
residuos deben ser asumidos por el titular de los terrenos.

Entre los criterios de adjudicacién destacamos el que el primer criterio es el de la
superposicion —procurando adjudicar terrenos de la anterior propiedad- exigiéndose para
aplicar esta regla la integra coincidencia de superficies y que el aprovechamiento subjetivo
complete el derecho adjudicado; subsidiariamente se establece el criterio de proximidad y —
en ultimo caso- se establece la ponderacién de los distintos valores, segun la localizacién,
uso Yy calificacion de las fincas adjudicadas. No vamos a resefiar aqui las prolijas normas
del articulo 174, a cuya redaccion literal nos remitimos.



El contenido y determinaciones del proyecto de reparcelacién se recogen en los articulos
175 y 176. En el primero de ellos se resefian los documentos que integran el proyecto de
reparcelacién (memoria, relacion de propietarios e interesados, descripcion de las fincas o
partes de fincas aportadas, propuesta de adjudicacién de las fincas resultantes, tasacion de
los derechos, edificaciones, construcciones o0 plantaciones que deban extinguirse o
destruirse, cuenta de liquidacion respecto a cada propietarios y, en su caso, memoria de
fijaciébn de cuotas de urbanizacion en los términos establecidos en la propia LUV). En el
articulo 176 se detallan las determinaciones de los distintos documentos sefialados.

En los articulos 177, 178 y 179 se recogen las especialidades segun la reparcelacion sea
forzosa, econdmica o voluntaria. Destacar que esta Ultima sigue la tramitacion prevista en la
LUV para las transferencias de aprovechamiento.

Finalmente, resefiar que en el articulo 180 se establecen los efectos de la reparcelacion:

4.-“1. El acuerdo aprobatorio de la reparcelacion se notificara a los interesados
y, una vez definitivo en via administrativa, se inscribird en el Registro de la
Propiedad, previo otorgamiento de documento publico, notarial o
administrativo, que exprese su contenido. El Urbanizador, o la administracién
actuante, presentaran dicho documento publico en el Registro de la
Propiedad. Los gastos derivados de la inscripcion se entenderan incluidos en
los gastos de gestion del Urbanizador.

5.-2. La aprobacién de la reparcelacion forzosa producir4, ademas de los
efectos previstos en los articulos 168, 169 y 170.1 del Texto Refundido
aprobado por Real Decreto Legislativo 1/1992, de 26 de junio, los siguientes:

a) Transmisién, a la administracion correspondiente, en pleno dominio y libre de cargas, de
todos los terrenos de cesidn obligatoria para su incorporacion al patrimonio del suelo o su
afectacion a los usos previstos en el planeamiento, una vez recibida la urbanizacion.

b) Subrogacion, con plena eficacia real, de las fincas resultantes por las fincas aportadas
debiendo quedar establecida su correspondencia.

c) Afectacion real de las fincas resultantes adjudicadas al cumplimiento de las cargas y al
pago de los gastos inherentes al sistema de actuacién correspondiente.”

Cargas y costes de urbanizacion.

Introduccion.

Los conceptos de cargas y costes de urbanizacion en el contexto de la LUV son los que ya
veniamos utilizando con la LRAU y que —como sabemos- se corresponden con los
categorias subordinadas.

Los costes de urbanizacion son los propios de la obra urbanizadora —que en la LRAU se
determinaban (articulo 67) por referencia a los articulos 155 y 166 del Texto Refundido



estatal de 1992 y en la LUV por remision al propio articulo 157- y las cargas de urbanizacién
son las que tiene que abonar el propietario al urbanizador y que comprenden las anteriores
y otras mas.

Las cargas de urbanizacion son propiamente en origen la retribucién que los propietarios
deben abonar al urbanizador (no entraremos en esta ponencia en la materia de la forma —
en especie 0 en metalico- de la abono) y es interesante resefiar como la LUV va a distinguir
—como seguidamente veremos- entre las cargas que todos los propietarios deben abonar al
urbanizador como retribucion de éste y las que cargas que asumen individualmente y sin el
concepto de retribucion.

Regulacion en la LUV

a. Cargas de urbanizacion

A las cargas de urbanizacion se refiere especificamente el articulo 168, LUV. Este precepto
se incardina dentro de la Seccion3? del Capitulo Il del Titulo 1ll de la LUV, al tratar de los
derechos y garantias de los propietarios y de las facultades del urbanizador, dentro de la
ejecucion del PAI.

Esta ubicacion sistematica es totalmente razonable, pues —como recordamos- la ejecucion
del PAI es el Unico sistema de actuacion que se prevé en la LUV y dentro de ella, la
asuncioén de las cargas de urbanizacion es un punto de encuentro entre los derechos de los
propietarios y las facultades del urbanizador.

En este precepto se distingue entre las cargas de urbanizacion que son retribuidas por los
propietarios en comun al urbanizador y las cargas de urbanizacion se corresponde retribuir
individualmente a cada propietario.

Las cargas que corresponde retribuir en comun son las siguientes:

“a) El coste de las obras enunciadas en el articulo 157 [obras de Urbanizacién cuyo
desarrollo técnico ha de contemplar el Proyecto de Urbanizacion], asi como las obras de
conexién e integracion territorial, externas o internas, precisas para cubrir los objetivos
imprescindibles del Programa y el de conservacion de las obras publicas de urbanizaciéon
desde la finalizacién de las mismas hasta su recepcion por la administracion Municipal.

No obstante, el urbanizador y los propietarios tendran derecho a reintegrarse de los costes
que sufraguen para extensiones de las redes de suministros, a cargo de las compafiias que
prestan el servicio, excepto la parte correspondiente a las conexiones propias de la
actuacion. Todo esto se entiende sin perjuicio de las previsiones que especificamente
establezca la reglamentacion del correspondiente servicio. En todo caso, la puesta a
disposicién de instalaciones o canalizaciones de extension de la red a favor de compafiias
suministradoras privadas como consecuencia de una actuacion urbanistica se sujetara al
convenio que celebren con el urbanizador o con la administracion actuante, donde se
reflejen las condiciones de garantia de calidad, competitividad y libre concurrencia en la
designacion del cesionario de la red de distribucion y fije la contraprestacion que
corresponda percibir de dichas companiias por los beneficios que asi obtengan.



b) Las obras de rehabilitacion de edificios o elementos constructivos impuestas por el
Programa, sin perjuicio del derecho al reintegro, con cargo a los propietarios de aquellos, de
la parte del coste imputable al contenido del deber normal de conservacion.

c) El coste de redaccion y direccion de los proyectos técnicos. Se consideran incluidos
asimismo los gastos derivados de la tramitacién o inscripciéon de los proyectos en los
registros correspondientes.

d) El beneficio empresarial del Urbanizador por la promocién de la Actuacién, que en ningdn
caso podra superar el 10%, y sus gastos de gestion por ella.

e) Los honorarios profesionales que se generen en el ayuntamiento en el procedimiento de
programacion por los informes técnicos y juridicos necesarios para adoptar los acuerdos
administrativos de programacion, planeamiento y gestion.”

Las que debe asumir cada propietario individual —y que no constituyen retribucion al
urbanizador- son:

"a) La parte proporcional que le corresponda de las indemnizaciones que procedan por las
obras de urbanizacién preexistentes y que sean Utiles a la actuacion, asi como para la
extincion de derechos y destruccion de bienes a consecuencia de la ejecucion del
planeamiento y, entre ellas las derivadas de la destruccidon de construcciones, instalaciones,
plantaciones, edificaciones y cese y traslado de las actividades.

b) Los gastos generados por la recaudacion ejecutiva de las cuotas de urbanizacién o
derivados de la rescision de cualesquiera derechos, contratos u obligaciones que graven las
fincas o disminuyan su valor en venta, serdn soportados por sus correspondientes
propietarios. La anterior regla se entendera sin perjuicio de lo dispuesto por el derecho
estatal en materia de arrendamientos no histdricos y servidumbres prediales.

c) Los gastos financieros soportados por el urbanizador como consecuencia del
aplazamiento del pago de las cuotas de urbanizacién previsto en el articulo 181.4. “

También se especifica en la norma que el importe maximo de las cargas de urbanizacion
gue retribuyen en comun todos los propietarios sera el ofertado en la proposicion juridico
econdmica, sin que pueda ser modificado al alza, salvo retasacién de cargas. Debemos
recordar a este respecto que uno de los extremos de la proposicion juridico econémica —
conforme al articulo127.2.e), LUV- es el de las “cargas de urbanizacién que el urbanizador
se compromete a repercutir, como maximo, a los propietarios afectados por los conceptos
anteriormente expresados”.

En cuento a la retasacion de cargas se dispone que se exigird la tramitacion de un
procedimiento administrativo especifico con notificacion y audiencia de todos los
propietarios afectados. También se establece que la retasacion de cargas no podra suponer
modificacién o incremento en la parte de ellas correspondiente al beneficio empresarial del
urbanizador por la promocion de la actuacion; asi como que sélo sera motivo de retasacion
el transcurso de dos afios desde la presentacion de la proposicion juridico econdmica por
motivos no imputables al Urbanizador, y la aparicion de circunstancias sobrevenidas que no
hubieran podido preverse en el momento de la redaccién de la misma.

Finalmente, debemos sefialar a este respecto la prevencion de que “Si el resultado de la
retasacién superara el 20% del importe de las cargas previsto en la Proposicion juridico-



econdmica, la cantidad que exceda de dicho porcentaje no podrd en ningun caso
repercutirse a los propietarios”.

b. Costes de urbanizaciéon

Con caracter general, la regulacion de los costes de urbanizacién se hace en la LUV al
regular la licitacion de las obras de urbanizacién, en el articulo 160, cuando se dice que
“Los costes que por la obra de urbanizacion se giren mediante cuotas de urbanizacién a los
propietarios, se ajustaran a los que resulten de la liquidacién real del contrato, ejecutandose
en régimen de transparencia contable, lo que tendra que ser fiscalizado por la
administracién actuante en los términos que se determinen reglamentariamente”.

Ahora bien, esta prevencion —como indica la rubrica del articulo 160- se dispone
expresamente para el caso en el que las obras se liciten. Pero en el caso de que —conforme
al articulo 120, LUV- las obras no deban licitarse (por exceder el limite de la publicidad
comunitaria o por tratarse de propietario Unico o de acuerdo con la totalidad de los
propietarios), la cuestion se complica.

Entendemos que en el supuesto de no exceder del limite comunitario de los 5.278.000
euros, la solucién debe de ser la misma, esto es, los costes seran los de la liquidacién real
de los contratos que suscriba el urbanizador y para las obras realizadas directamente por el
urbanizador, lo que se disponga reglamentariamente y —si nada se dispusiere- el coste que
certifique el urbanizador y sea aprobado por la Administracién (recordemos que el articulo
163.2 establece que “El urbanizador, para percibir de los propietarios el pago de sus
retribuciones, ha de presentar ante la administraciéon actuante la acreditacién de los gastos
generales soportados hasta el momento y, las correspondientes certificaciones parciales de
ejecucion de obra”).

En el supuesto de propietario Unico no se plantea este problema y en el de acuerdo entre el
urbanizador y la totalidad de los propietarios, habra que acudir al acuerdo en cuestion.

Recordemos, en esta materia, lo sefialado antes acerca de que el importe maximo de las
cargas de urbanizacién sera el establecido en la proposicién juridico econémica, salvo los
supuestos de retasacion.

Una disposicion interesante de la LUV al respecto es la del articulo 165.1, cuando dice que
“Los propietarios tendran derecho a recibir, en todo momento, informacién debidamente
documentada respecto a los costes de urbanizacibn que hayan de asumir. Podran,
asimismo y para la mejor ejecucion de tal programa, someter a consideracién de la
administracion actuante sugerencias y enmiendas para la elaboracién, correccion o
modificacion de los proyectos y presupuestos expresados en el apartado 1.a) del articulo
163 [proyectos de urbanizacion y presupuestos de cargas de urbanizacion, entre otros],
siempre que las pongan también en conocimiento del urbanizador”. Este precepto concreta
—respecto de los costes de urbanizacion- lo establecido como deber de informacion a los
propietarios en el articulo 166, LUV.

c. Cuotas de urbanizacion
En el articulo 181, LUV, se regulas las cuotas de urbanizacion, sefialandose que:

“Cuando los propietarios retribuyan en metdlico la labor urbanizadora se ha de observar las
siguientes reglas:



1. Las cuotas de urbanizacién y su imposicion tendran que ser aprobadas por la
administracién actuante, sobre la base de una memoria y una cuenta detallada y justificada
que se sometera a una audiencia previa de los afectados o se tramitaran junto con el
proyecto de reparcelacion. El trdmite de audiencia puede sustituirse por las actuaciones
previstas en el articulo 177.1.c).

2. Una vez aprobado el proyecto de reparcelacion, las fincas resultantes sujetas al pago de
cuotas de urbanizacion se afectaran a éste, como carga real a hacer constar en el Registro
de la Propiedad, por el importe cautelar estipulado en la cuenta de liquidacién provisional. El
urbanizador podra solicitar, en cualquier momento posterior, que se practique una nueva
afeccion, en la cuantia que apruebe la administracion actuante, hasta cubrir el importe total
debido por cuenta de cada finca resultante. Se exceptla la aplicacion de la regla anterior
respecto a los débitos que el adjudicatario de la finca de resultado tenga garantizados.

3. El impago de las cuotas dara lugar a la ejecucién forzosa de su liquidacién, a través de la
administracion actuante y en beneficio del urbanizador, por medio de apremio sobre la finca
afectada. La demora en el pago meritara, a favor del urbanizador, el interés legal del dinero
y los gastos acreditados que genere la cobranza de impago. Incurrira en mora la cuota
impagada al mes de la notificaciéon de la resolucion que autorice el cobro inmediato. La
administracion, recibida la notificacion del urbanizador del impago de la cuota, tendra que
iniciar el procedimiento de apremio en un plazo no superior a un mes, y tramitarlo en los
plazos legales. El incumplimiento del plazo anterior dara lugar a responsabilidad patrimonial
de la administracién por los perjuicios causados al urbanizador.

4. El urbanizador podra convenir con los propietarios obligados un aplazamiento en el pago
de las cuotas de urbanizacion, sin que pueda postergarse al inicio de la edificacién, excepto
garantia, real o personal, de tal pago. Este aplazamiento potestativo del pago de las cuotas
de urbanizacibn serd obligatorio cuando el propietario acredite fehacientemente
insuficiencia financiera y patrimonial para afrontar el pago de las cuotas, y concurran una de
estas circunstancias:

a) Cuando el programa proponga como Unica modalidad de retribucion al urbanizador el
pago en metalico.

b) Cuando, estando prevista la posibilidad de pago en terrenos, éstos estén ocupados por
una edificacion consolidada compatible con la nueva ordenacion prevista y su propietario
opte por la retribucién en metélico.

Reglamentariamente se establecerdn las condiciones que tendran que respetarse al
acordar tal aplazamiento y los gastos acreditados que genere el cobro del impago.

5. El importe final de las cuotas meritadas por cuenta de cada parcela se determinara
repartiendo entre todas las resultantes de la actuacion, en directa proporcion a su
aprovechamiento objetivo, las cargas totales del programa o unidad de ejecucion. Este
criterio de reparto podra corregirse segun reglas objetivas y generales, estipuladas en el
programa o al aprobarse el proyecto de reparcelacion, para compensar diferencias
sensibles de valor derivadas de la presencia de viviendas sujetas a algun régimen de
protecciéon publica o de usos de menor valor objetivo. Esta correccion también podra usarse
excepcionalmente para compensar ventajas diferenciales o inconvenientes que reporte para
parcelas determinadas la proximidad en la implantacion de servicios concretos. El proyecto
de reparcelacién contendra una justificacion de los coeficientes de ponderacién utilizados
con estos fines.



6. Las cuotas de urbanizacion reguladas en el presente articulo podra también imponerlas
la administracién que ejecute cualquier obra de infraestructura que dote de la condicion de
solar a parcelas determinadas conforme a lo dispuesto en el capitulo Il del titulo | de esta
ley. Si las obras asi financiadas dieran provecho para una posterior actuacion integrada, los
propietarios que las hubieran sufragado tendran derecho, en el seno de ésta a que se les
compense por el valor actual de las mismas. El mismo derecho tendran los propietarios
afectados por programaciones sucesivas de sus terrenos.”

Para determinar los supuestos en los que se retribuyen al urbanizador en metalico o en
cesion de terrenos las cargas de urbanizacion, debemos acudir al articulo 162, LUV:

“La participacion del propietario en la urbanizacion se regira, salvo que otra cosa acuerden
los interesados, por las siguientes bases:

1. El Urbanizador debe soportar las cargas de la urbanizacién en la medida en que le sean
compensadas por los propietarios.

2. Los propietarios afectados pueden cooperar con el Urbanizador mediante la
compensacién de las cargas de la urbanizacién en alguna de las siguientes modalidades:

a) Mediante cesién de terrenos. Se compensara al Urbanizador las cargas de urbanizacion
con la proporcién de terrenos que se establezca en el Programa, segun el coeficiente de
canje establecido en la proposicion seleccionada en publica competencia.

b) Mediante pago en metalico que solo puede ser impuesto por el Programa con caracter
obligatorio cuando por consolidacion de la edificacion o tratarse de ambitos previamente
reparcelados sea imposible la retribuciéon en suelo o cuando haya acuerdo unanime de los
afectados. Procedera también la retribucion en metalico a solicitud del propietario
interesado en ella.

c) El abono mixto se producird mediante el pago de una parte en metalico y el resto
mediante cesién de terrenos. El Programa podra imponer esta modalidad cuando concurran
parcialmente las circunstancias previstas en el apartado anterior. También procede esta
modalidad de retribucion por libre acuerdo entre los interesados y el Urbanizador.

3. Los propietarios pueden renunciar a la adjudicacion de finca resultante solicitando una
justa compensacion por la pérdida de su finca. La compensacion sera fijada por la
administracién, previo informe técnico y segun criterios objetivos, en el mismo Acuerdo
aprobatorio de la Reparcelacién atendiendo al valor real de la finca de origen. Esta renuncia
debera formalizarse mediante escritura publica o comparecencia administrativa, durante la
informacién puablica del expediente de reparcelacién, pudiendo acompafiarse o
condicionarse a una propuesta de tasacién, formulada por el propietario. “

Finalmente —y para terminar la ponencia- debemos sefialar que las anteriores normas
tienen una modulacion especial en la LUV para el caso de las areas semiconsolidadas y
para las edificaciones consolidadas en el régimen de actuaciones integradas.

No vamos a reproducir ahora los articulos 27 a 30, LUV, pero si debemos resefiar —como
aspecto mas relevante- que para los propietarios de estas edificaciones consolidadas y en
las actuaciones urbanizadoras que no supongan primera implantacion de servicios para
edificios o instalaciones preexistentes, sino mera renovacion, ampliacién o reestructuracion
de dichos servicios, no cabra imponer a la propiedad de los referidos edificios el pago de



cuotas por los costes de urbanizacion de los mismos, salvo que su devengo se difiera hasta
el momento de su reedificacion, quedando la parcela afecta al pago del canon de
urbanizacion, cuyo pago quedara afecto registralmente.

165.6. Cuando el precio con el que se adjudique el contrato al empresario constructor sea
inferior al presupuesto en el programa y la baja supere un margen del 10 por ciento, se
suspenderd el cobro a los propietarios de cuotas de urbanizacion en cuanto al exceso
presupuestado, a reserva de liquidacion definitiva. Si esta confirmara un coste real inferior al
presupuestado en el programa, los propietarios que retribuyeron en terreno tendran derecho
a la devolucién del exceso, en forma de compensacion dineraria.



